CAPITULO 3: NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

Art. 53. Suelo Urbanizable Ordenado (Clave SO)

1. Caracterizacion. Se corresponden con suelos vacantes colindantes
con el nucleo de Rojales, destinados a constituir el desarrollo racional del
mismo.

2. Sectores. Los sectores de esta clase de Suelo Urbanizable son los
siguientes:
- Sector Los Frailes (SO/1), de uso predominante residencial
- Sector Lo Torre (SO/2), de uso predominante residencial
- Sector El Puente (SO/3), de uso predominante industrial

3. Normativa de aplicacion. Al tratarse de suelos ordenados
pormenorizadamente por el P.G.O.U., éste asigha unas ordenanzas de
edificacion concretas para tales sectores, desarrolladas al mismo nivel que las
de las zonas del Suelo Urbano:

- El sector Los Frailes se regira por las ordenanzas de Edificacion de
Ensanche (Clave EE), que se expresan en el articulo 54 de estas Normas.

- El sector Lo Torre se regira por las ordenanzas de Edificacion de
Ensanche (Clave EE), que se expresan en el articulo 54 de estas Normas.

- El sector El Puente se regira por las ordenanzas de la Zona Industrial,
qgue se expresan en el articulo 51 de estas Normas.

4. Criterios y parametros globales. Las magnitudes globales
(superficie bruta, aprovechamientos objetivo y subjetivo, etc.) de estos sectores
se expresan en las Fichas de Planeamiento y Gestidon correspondientes a cada
uno de ellos.

Art. 54. Zona de Edificacion de Ensanche (Clave EE)

1. Caracterizacion. Se incluyen en esta zona los dos sectores
residenciales ordenados pormenorizadamente por este Plan General como
desarrollo urbanistico del suelo urbano consolidado. La tipologia edificatoria
corresponde a manzana cerrada, en la que la edificacion se dispone en
continuidad, retranqueada respecto a la alineacion pero manteniendo una
separacion constante.
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y Gestidn correspondientes a cada uno de ellos.
Art. 54. Zona de Edificacion de Ensanche (Clave EE)

1. Caracterizacion. Se incluyen en esta zona los dos
sectores residenciales ordenados pormenorizadamente por este
Plan General como desarrollo urbanistico del suelo urbano
consolidado. La tipologia edificatoria corresponde a manzana
cerrada, en la que la edificacidon se dispone en continuidad,
retranqueada respecto a la alineacidn pero manteniendo una
separacién constante.

2. Condiciones de parcelacion. La reparcelacién que
debe realizarse no podra dejar parcelas de una superficie inferior
a3150 m2'; en las que pueda inscribirse un circulo de 7,00 m de
diametro y tener una fachada minima de 7,00 m.

3. Condiciones de volumen.

a) La edificacidn se situara retranqueada de la alineacién
exterior o de vial una distancia constante de 5 m en las
fachadas norte y sur, debiéndose adosar obligatoriamente
a las medianerias y disponerse sobre la alineacién exterior
en las fachadas este y oeste.

Como excepcidn, en las manzanas de ancho igual o
inferior a 30 m, la edificacién se dispondra siempre sobre
la alineacién exterior, debiéndose adosar igualmente a las
medianerias.

Las condiciones de retranqueo de la edificacion
establecidas anteriormente podran variarse mediante un
Estudio de Detalle, que como minimo debera comprender
una manzana. Este instrumento de ordenacién podréa
crear nuevos viales, pero no suprimir los sefialados por el
Plan General. :

b) La edificabilidad maxima sera dé 1,4 m2/ma2.
Si la edificacidén no dispone de sétano, se permite una
edificabilidad destinada a garaje, con un méaximo de 20
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m2 por vivienda o por 100 m2 de edificacién terciaria, que
no computa en el pardmetro de edificabilidad maxima
establecido.

c) Se permite una planta sétano, segun la definicién de la
misma contenida en el articulo 28.2 de estas Normas,
considerandose su edificabilidad como no computable,
siempre que se destine a piezas no vivideras como
garajes, trasteros, etc.

d) Se permiten cuerpos volados en las condiciones que se
establecen en el punto siguiente, computando su
edificabilidad segun los criterios establecidos en el articulo
27 de estas Normas.

e) La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas
(baja y dos de piso) y la de cornisa no excedera de 10,00
m, segun se establece graficamente en el Plano 6 de
Ordenacion Pormenorizada: Altura de la Edificacién.

4. Condiciones estéticas. La composicidon y tratamiento
de fachadas y cubiertas seran libres.

Se permiten cuerpos volados cerrados, miradores,
terrazas y balcones, tanto sobre el espacio de retranqueo como la
alineacioén, sin que la profundidad del vuelo sobrepase en ningun
caso de 0,90 m.

5. Condiciones de uso. El uso caracteristico de esta zona
es el residencial.
Como usos compatibles se admiten el dotacional vy el
terciario (comercio y oficinas) en las localizaciones siguientes:

- En el Sector Los Frailes (SO/1), en las fachadas situadas
frente a la zona verde localizada al norte del Centro
docente, con un fondo méaximo de 15 m.

- En el Sector Lo Torre (SO/2), en las fachadas situadas
frente a la  zona verde situada al sur, con un fondo
maximo de 15 m.
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estas Normas.

4, Criterios y parametros globales. Las magnitudes
globales (superficie bruta, aprovechamientos objetivo vy
subjetivo, etc.) de estos sectores se expresan en las Fichas
de Planeamiento y Gestidn correspondientes a cada uno de

ellos.

Art. 54. Zona de Edificacion de Ensanche (Clave EE)

1. Caracterizacion. Se incluyen en esta zona los dos
sectores residenciales ordenados pormenorizadamente por este
Plan General como desarrollo urbanistico del suelo urbano
consolidado. La tipologia edificatoria corresponde a manzana
cerrada, en la que la edificacidén se dispone en continuidad,
retranqueada respecto a la alineacidén pero manteniendo una
separacién constante.

2. Condiciones de parcelacion. La reparcelacién que
debe realizarse no podréd dejar parcelas de una superficie
inferior a 150 m2, en las que pueda inscribirse un circulo
de 7,00 m de didmetro y tener una fachada minima de 7,00 m.

3. Condiciones de volumen.

a) La edificacién se situard retranqueada de la
alineacidén exterior o de vial wuna distancia
constante de 5 m en las fachadas norte y sur,
debiéndose adosar obligatoriamente a las medianerias
y disponerse sobre la alineacidén exterior en 1las
fachadas este y oeste.

Como excepcidn, en las manzanas de ancho igual o
inferior a 30 m, la edificacidn se dispondra siempre
sobre la alineacidn exterior, debiéndose adosar
igualmente a las medianerias.

Las condiciones de retranqueo de la edificacién
establecidas anteriormente podran variarse mediante
un Estudio de Detalle, que como minimo debera
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comprender una manzana. Este instrumento de
ordenacién podra crear nuevos viales, pero no
suprimir los sefialados por el Plan General.

b) La edificabilidad méxima serd de 1,4 m2/m2.
Si la edificacidén no dispone de sétano, se permite
una edificabilidad destinada a garaje, con un maximo
de 20 m2 por vivienda o por 100 m2 de edificacidn
terciaria, que no computa en el parametro de
edificabilidad méxima establecido.

c) Se permite una planta sdétano, segin la definicidén de
la misma contenida en el articulo 28.2 de estas
Normas, consideréndose su edificabilidad como no
computable, siempre que se destine a piezas no
vivideras como garajes, trasteros, etc.

d) Se permiten cuerpos volados en las condiciones que
se establecen en el punto siguiente, computando su
edificabilidad segin los criterios establecidos en
el articulo 27 de estas Normas.

e) La altura maxima de la edificacién serd de tres
plantas (baja y dos de piso) y la de cornisa no
excedera de 10,00 m, segin se establece graficamente
en el Plano 6 de Ordenacién Pormenorizada: Altura de
la Edificacion.

4. Condiciones estéticas. La composicién y tratamiento
de fachadas y cubiertas seréan libres.

Se permiten cuerpos volados cerrados, miradores,
terrazas y balcones, tanto sobre el espacio de retranqueo
como la alineacidén, sin que la profundidad del vuelo
sobrepase en ningin caso de 0,90 m.

5. Condiciones de uso. El uso caracteristico de esta
zona es el residencial.
Como usos compatibles se admiten el dotacional y el
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terciario (comercio y oficinas) - en las localizaciones
siguientes:
- En el Sector Los Frailes (S0O/1), en las fachadas
situadas frente a la zona verde localizada al norte
del Centro docente, con un fondo maximo de 15 m.
- En el Sector Lo Torre (S0/2), en las fachadas
situadas frente a la zona verde situada al sur, con
un fondo méximo de 15 m.

Art. 55. Suelo Urbanizable En Ejecucion (Clave SE)

1. Caracterizacién. E1 Suelo Urbanizable en Ejecucion
corresponde a los planes parciales aprobados con
anterioridad a la fecha de exposicidn publica del P.G.O.U,
que éste respeta basicamente en sus aprovechamientos Yy
ordenaciones respectivas, debiendo culminar sus procesos de
gestién ya iniciados.

2. Sectores. Se incluyen en esta clase de Suelo

Urbanizable los siguientes sectores:

- Sector Ciudad Quesada II (SE/1), de wuso
predominante residencial

- Sector A Norte (SE/2), de uso predominante
residencial

- Sector A Sur (SE/3), de wuso predominante
residencial

- Sector Lo Pepin (SE/4), de uso predominante
residencial

- Sector Los Barrios (SE/5), de uso predominante

industrial.

3. Normativa de aplicacion. El P.G.0.U. respeta
bédsicamente el contenido de las ordenanzas de los planes
parciales respectivos; no obstante, para homogeneizar la
normativa urbanistica aplicable en el municipio evitando la
profusiéon de ordenanzas de contenido muy similar, el
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